Die Gemeinde Sontheim erldlt aufgrund der &2, 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches  (BauGB vom 08.12.1986 (BGB1.l, S.2253)» der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F.d. Bekanntmachung der Neu-

fassung vom 23.01.1990, des Artikels 91 Abs.3 der Bayerischen
Bauordnung v. 02.07.1982 (BayRS 2132-11), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)
i.d.F.d. Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1), den
Bebauungsplan ™Sontheim - Am Wasserhaus 11" als Satzung:

81 Inhalt des Bebauungsplanes

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches vom Architek-
turbiro Wolfram H. Keller, ZeppelinstralRe 26, 8938 Buchloe, am
18.05.92 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung bildet mit der
Legende dazu und den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-
plan "Sontheim - Am Wasserhaus 11".

82 Garagen und Stellplatze

(1) Die Garagen sind in das Hauptgebaude einzubeziehen oder
anzubauen.

(2) Kellergaragen sind unzulé&ssig.

(3 Stellplatze dirfen zu den oO0ffentlichen Verkehrsfldchen hin
nicht eingefriedet werden. Die Tiefe des Stellplatzes muB
mindestens 6,00 m von der StraBenbegrenzungslinie betragen.

83 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage des fertigen ErdgescholRfuBbodens mull (lber der
Gehsteigoberkante liegen, darf jedoch hochstens 50 cm dariber
liegen.

84 Sichtdreiecke

Die 1m Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind® von bau-
lichen wund nichtbaulichen Anlagen jeglicher Art, wie auch von
Einfriedungen, Anpflanzungen und Ablagerungen Uber 90 cm Hohe,
gemessen von der im zugehorigen Sichtdreieck liegenden Fahrbahn-
oberkante, standig freizuhalten.



85 Gestaltung der Gebaude

(1) Fir Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit roter oder rot-
brauner Dachziegeldeckung zulassig. Der First ist (Uber die
Ladngsseite des Hauptdaches zu fihren. Dacheinschnitte sind un-
zuléassig.

(2) Die Firstrichtung des Hauptdaches 1ist zu einer Grundsticks-
grenze parallel oder im rechten Winkel dazu festgesetzt.

(3 Bei den mit ID festgesetzten Gebduden sind Kniestécke bis
1.20 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt
AuBenwand und Unterkante Sparren, zuldssig. Ergibt sich kon-
struktiv durch Geb&dudertckspringe ein hdoherer Kniestock, so ist
dieser zuléssig.

(4 Bei den mit Il festgesetzen Grundsticken darf Uber dem 2.
Vollgeschol? der Kniestock maximal 0.25 m betragen. Wird Kkein
vollstandiges 2. GeschoB Uber dem Erdgescholl ausgefuhrt, so gilt
die Regelung wie unter 85 (3)> es sei denn es wird die hdhere
Wandflache, die keine volle GeschoBhthe erreicht, durch Fenster
gegliedert. Ergibt sich konstruktiv durch Geb&uderuckspringe ein
hoherer Kniestock, so ist dieser zuléassig.

(5) Die Déacher der Garagen und sonstigen Nebenanlagen missen die
gleiche Dachneigung und die gleiche Dacheindeckung wie das dazu-
gehdrende bzw. die dazugehdrenden Hauptgebdude aufweisen.

(6) Alle Gebdude sind mit Aullenputz zu versehen. Anstelle des
AuRenputzes sind auch Holzverkleidungen zul&ssig. Die Verwendung
greller Farben ist unzulé&ssig.

(7) Glasbausteine sind in und an den Fassaden unzuldssig.
86 Einfriedung

(1) Die Gesamthohe der Einfriedung an den Stralenfronten darf,
gemessen von der Fahrbahnkante, 90 cm nicht Uberschreiten. Léangs
der offentlichen Verkehrsflache kdnnen Beton- oder Steinsockel,
mindestens 10 cm, maximal 20 cm hoch, errichtet werden. An den
Strallenfronten sind nur Holzzdune zuléassig.

(2) Grelle und bunte Anstriche der Z&aune, wie auch verunstaltend
wirkende Kunststoffzdune sind nicht zuléssig.

(3) Stacheldraht in Verbindung mit der Einfriedung oder als
Einfriedung selbst ist unzuléssig.



| 7 Grinordnung

(1) Bepflanzung der festgesetzten Offentlichen wund privaten
Grinflachen im Baugebiet mit standortgerechten Gehdlzen,

Baume:

Eiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinuns betulus), Wildkirsche (Prunus
avium), Linde (Tilia platyphyllos)

Staucher:

Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornuns mas), Hundsrose
(Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus
spinosa)

Raseneinsaat der Zwischenfldachen mit Normalgréasern

(2) Es sind auf den festgesetzten o6ffentlichen und privaten
Grinflachen mindestens soviele der vorstehenden Baumarten zu
pflanzen, daB im Verhaltnis zur Grinflachengrélle auf je ange-
fangene 50 m2 Grundsticksflache ein Baum und ein Strauch zu
stehen kommt.

(3) Es sind auf den Baugrundsticken mindestens so viele der
nachstehenden Baumarten zu planzen, dall im Verhdltnis zur Grund-
sticksgroflRe auf je angefangene 300 m2 Grundsticksflache ein Baum
zu stehen kommt.

Eiche, Buche, Ahorn, Esche, Obstbdume als Halb- und Hochstamme
88 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung seines Anzeige-
verfahrens gemdaR & 12 BauGB in Kraft.

Sontheim, den

(Siegel) (1.Birgermeister)



